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DISPOZITII GENERALE
11. RolulR.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este 0 documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a
terenurilor, de realizare si de utilizare a constructjilor pe intregul teritoriu al P.U.Z.
Ansamblu Locuinte Colective, Municipiul Galatj, judetul Galatj.

R.L.U. aferent prezentului P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in aplicarea
acestuia., intarind si detalind reglementarile din P.U.Z Ansamblu Locuinte
Colective.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul P.U.Z Ansamblu Locuinte Colective.

La baza elaborari R.L.U. aferent P.U.Z. stau reglementarile cuprinse in
urmatoarele documentatii de urbanism:

= P.U.G. Municipiul Galati si R.L.U. aferent acestuia, Beneficiar: Municipiul
Galati, Elaborator: Universitatea de Arhitectura si Urbanism “lon Mincu” -
Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting, aprobat prin H.C.L.
nr. 62/26/02.2015

1.2.  Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea
prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare. El intra in vigoare dupa aprobarea sa in
Consiliul Local al Municipiului Galatj si nu poate fi modificat decat in conditiile si
in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 360/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

A. Acte normative cu caracter general:

= Legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Republicii
Socialiste Romania, cu modificarile si completarile ulterioare.

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata

= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

= Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

= Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

= Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare

= Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale

*  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de

igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile

si completarile ulterioare;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, republicatd 2013;

Legea nr. 114/1996, legea locuintei, republicata 1997;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata 2016;



B. Acte normative privind documentatiile de urbanism:

= Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27
iunie 1996 (publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat
prin H.G. 490/2011;

= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare

= Ordin nr. 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

= Ordin nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

= Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009;

= Continutul tehnic si structura din "Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de Urbanism” (Indicativ GM — 007 — 2000, aprobat
OMLPAT nr. 21/N/10.04.2000)

»  Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 cu
privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului $i de urbanism;

= Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata in 2015;

C. Acte normative privind protectia mediului:

» Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006
cu modificarile si completarile ulterioare.

= Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare

D. Acte normative privind retelele tehnico-edilitare:

= Legeanr. 123/2012 - Legea energiei electrice si a gazelor naturale

= Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor
de amplasament de catre operatorii de retea

= Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completata de Ordinul ANRE nr,
49/2007 -" Norma tehnicé privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice — rev.1".

R.L.U. tine cont, de asemenea, de toate prevederile legale in vigoare continute
in Constitutia Romaniei si in Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15
iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009
privind Noul Cod Civil precum si in alte legi, fara legatura directa cu domeniul
urbanismului.


http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/176683
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/29453
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/55794

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe fintregul teritoriu reglementat al P.U.Z. Ansamblu Locuinte
Colective, Municipiul Galatj inclus partial in U.T.R. 14’ si partial in U.T.R. 23.
Teritoriul reglementat are o suprafatad de cca. 8ha, suprafata reprezentatd in
piesele desenate aferenta prezentului R.L.U.

Teritoriul P.U.Z. Ansamblu Locuinte Colective este cel figurat in Plansa 1.3.2 - Situatia
existenta - Zonificare functionala.

Zonificarea functionala a teritoriului P.U.Z. Ansamblu Locuinte Colective este
stabilita in functie de categoriile activitatilor umane desfasurate si de ponderea
acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a fiecarei zone,
de configuratia naturala a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului
precum si de caracterul de operatjonalitate care trebuie obtinut.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona
functionala din teritoriul P.U.Z.. Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4, pct. 4.1.- 4.3.
din R.L.U.

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al
proprietatii, din:

1. Domeniul public al Municipiului Galatj (de interes local)

2. Proprietate privata al Municipiului Galatj (de interes local)

3. Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice



REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Requli cu privire la autorizarea construirii

(1) Este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile $i completarile
ulterioare;

(2) Autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare va respecta, cumulativ,
reglementarile urbanistice stabilite prin prezenta documentatie de urbanism
precum si conditiile prevazute de institutiile publice responsabile de avizarea
documentatiilor tehnice pentru autorizarea lucrarilor de construire /
desfiintare

(3) Conform P.U.G. Municipiul Galatj, acordarea dreptului de construire prin
schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului este
condifionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si a
echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

(4) Conform P.U.G. Municipiul Galatj, dreptul de construire poate fi conditionat
/ respins in mod justificat, de catre autoritatea publica competenta, indiferent
de alte prevederi ale prezentei documentatii si a regulamentului local de
urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatji:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau
neindeplinirea conditiilor minime de salubritate;

b. prezenta unor vestigii arheologice;
c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul
natural sau peisajele valoroase;

e. existenta riscurilor naturale de inundatji sau alunecari de teren.
2.2. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului

(1) Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
negative asupra mediului.

(2) Tn perimetrul P.U.Z. Ansamblu locuinte colective nu se vor realiza obiective
noi care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

(3) Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit,
se va realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

(4) Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte colective sau individuale),
precum si cladirile destinate activitatilor economice, indiferent de domeniul
de activitate, vor fi prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor,
preponderent pentru colectarea selectiva.

(5) Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona studiata aferenta
P.U.Z. Ansamblu locuinte colective trebuie s actioneze in sensul intretinerii
igienei stradale.

(6) Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin
racordarea la reteaua de canalizare si vor fi epurate in statia de epurare a
municipiului.

(7) Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat
de cel al apelor uzate menajare si industriale.




2.3. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
2.3.1. Amplasarea constructiilor fata de zonele supuse riscurilor naturale

(1)

Constructiile si instalatiile noi se vor conforma conditiilor geotehnice si
seismice, pe baza unor studii de specialitate detaliate.

2.3.2. Amplasarea constructiilor fata de retelele tehnico-edilitare

(1)

(2)

(3)

Este interzisd amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in cadrul
zonelor / distantelor de siguranta / protectie ale infrastructurilor tehnico-
edilitare, conform legislatiei in vigoare (vezi Anexa. 5.2.)

Autorizarea executarii cladirilor, constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile
grevate de servituti datorita prezentei zonelor / distantelor de siguranta /
protectie ale retelelor de transport si distributie gaze naturale si de
alimentare cu apa si canalizare si ale altor lucrari de infrastructura se
realizeaza in condifiile respectarii legislatiei specifice in vigoare si este
conditionata de obtinerea avizului din partea administratorilor acestora (vezi
Cap.5.2.);

in cadrul zonelor / distantelor de protectie / siguranti ale retelelor
tehnico-edilitare se interzic urmatoarele: efectuarea de sapaturi de orice fel,
plantarea de arbori, depozitarea de materiale, deterioarea constructiilor,
ingradirilor sau inscriptiilor de identificare si de avertizare aferente instalatiilor
de distributie, ingradirea accesului catre retele prin realizarea de imprejmuiri,
constructii ori prin orice alt mod, aruncarea de obiecte de orice fel pe retelele
tehnico-edilitare si orice ale interventii asupra acestora fara acordul
administratorului acestora;

2.3.3. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice

(1)

Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi,
realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor
si realizarea parcajelor se vor elabora ludnd in considerare caile de
comunicatie pe toata lungimea lor si ambele fronturi ale acestora.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate
in zonele de siguranta ale cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura este conditionatda de obtinerea avizului administratorului
acestora precum si al Serviciului Rutier din cadrul IPJ Galati

In_cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricirei
interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de
utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile
si_ completarile ulterioare si Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica).

Amplasarea mijloacelor de publicitate se va face cu respectarea
Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati aprobat prin
H.C.L. Galati.

in zonele de protectie ale retelelor edilitare, instalarea mijloacelor de
publicitate se va face cu avizul detinatorului retelei respective.




2.3.4. Autorizarea constructiilor generatoare de riscuri

(1)

(2)
(3)

(4)

2.5.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact
elaborat si aprobat conform prevederilor legale

Constructiile care prezinta un grad avansat de uzura si implicit pericol in
exploatare vor fi supuse unor programe de expertizare si consolidare.

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor care, conform
prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, reprezinta un risc
pentru sanatatea populatiei, este conditionata de obtinerea avizului Directiei
de Sanatate Publica Galati.

In jurul oricirei constructi sau amenajari care, conform prevederilor
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, reprezintd un risc pentru
sanatatea populatiei, se instituie o zonda de protectie sanitara.
Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in acord cu legislatia
in vigoare (vezi Cap. 5.2.).

. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001)
pentru Tntocmirea documentatjilor cadastrale de comasare, atunci cand
operatiunile respective au ca obiect comasari de parcele solicitate in scopul
realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si constituirea
unei servituti de trecere cu privire la un imobil'. Sunt permise aceste
operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile de
construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de
tip P.U.Z.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne
neconstruibil chiar i in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de
caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si
utilizarii este reglementata prin intermediul indicatorilor urbanistici POT i
CUT, calculati conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Nu este obligatorie atingerea valorilor maxime ale P.O.T. si C.U.T. stabilite
prin prezentul R.L.U.; acestea difera in functie de parcelele pentru care se
aplica.

Regquli cu privire la modul de amplasare a constructiilor si retrageri

minime obligatorii

(1)
(2)

Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat.

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
precum si distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela, vor respecta
retragerile care decurg din necesitati de igiena (buna iluminare a
constructiilor), in general in functie de inaltimea constructiilor.

Se vor respecta dinstantele minime stabilite prin prezentul R.L.U.

Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu
avizul unitatii teritoriale a |.S.U.

Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, si
servitutile de vedere.

' Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);



2.6.

Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea

autovehiculelor

(1)

Este obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare
parceld. Acest acces se va realiza direct din drumul public i va avea o latime
minima de 3,50m.

In toate situatiile, caracteristicile acestor accese trebuie sa permita
interventia vehiculelor de stingere a incendiilor, conform prevederilor
legislatiei specifice.
Pentru parcelele ce adapostesc functiuni publice nu este permis accesul prin
servitute de trecere.

Pentru amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul
administratorului drumului public din care se face accesul si al Comisiei
pentru Siguranta Circulatiei din cadrul Primariei Municipiului Galati.

Caracteristicile cailor de circulatie si acceselor carosabile la drumurile
publice (latimi, geometrie, racorduri etc) vor fi dimensionate potrivit
reglementarilor tehnice pentru autovehicule de tip greu, asiguréand accesul
autospecialelor de interventie, in concordanta cu legislatia in vigoare.

Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza
conform legislatiei in vigoare, in special a celei privitoare la accesul
neingradit al persoanelor cu dificultati de deplasare in cladirile publice si in
spatiile deschise de interes public.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, asigurandu-
se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform Regulamentelor
privind locurile de parcare in Municipiul Galati, aprobate in Consiliul local si
legislatiei in vigoare.

. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in
zona in functie de necesitati.

Autorizarea constructiilor noi este condiionata de asigurarea racordarii la
retelele tehnico-edilitare. Tn mod exceptional, este permis& asigurarea
utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica, pe masura realizarii acesteia.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat
de cel al apelor uzate menajare si industriale

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem
functional de canale care sa fie racordat la reteaua publica, pe masura
realizarii acesteia

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din
spatiile plantate cu gazon.

Se recomanda proiectarea combinata, respectiv amenajarea de bazine de
retentie a apelor din precipitatji in zonele de spatju verde sau neamenajat
constructiv cu suprafete mai mari de 1000 mp, pentru a prelua atat varfurile
precipitatiilor cu caracter torential inregistrate in ultimul deceniu, cat si pentru
functionarea optima si eliminarea intrarii in presiune a colectoarelor de
canalizare existente, conform Standard — 1846 -2/2007

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
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semnalizare rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in
varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor.

(8) Tn mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor
tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterana a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere
tehnico-economic, cf. legislatiei in vigoare

(9) La proiectarea si executarea lucrarilor de modernizare si extindere a
retelelor edilitare (retele de canalizare, alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, energie termica, telecomunicatii) se vor respecta prevederile
normativelor si legislatiei in vigoare (conditi de evacuare, conditii de
amplasare, montarea conductelor, distante de siguranta).

- Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare se va efectua
respectand prevederile H.G. 188/2002 pentru aprobarea Normelor
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale
localitatilor si direct in statiile de epurare, modificat si completat prin H.G.
nr. 352/2005, NTPA 002.

- Laexecutarea retelelor electrice se vor asigura spatiile necesare montarii
altor conducte (apa, canalizare, cabluri electrice), precum si pastrarea
distantelor de siguranta dintre acestea, respectand prevederile SR 8591
- 1997 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate
in sapatura si in Normativul NTE0O7- 2008.

- La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta
prevederile Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de
comunicatji electronice.

- Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatji.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatji pe stélpi de iluminat i
de distributie a curentului electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor.

(11) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(12) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiar.

(13) Se va asigura un iluminat public adecvat functiunii zonei si asigurarii
securitatii circulatiei in zona.

(14) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie
sanitara pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si séndtate publicd privind mediul de
viatd al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr.
930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica sa aiba un impact minim.

(15) La executarea retelelor electrice se vor asigura spatiile necesare montarii
altor conducte (apa, canalizare, cabluri electrice), precum si pastrarea
distantelor de siguranta dintre acestea, respectand prevederile SR 8591 —
1997 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd si in Normativul NTE0O7- 2008.
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(16) Alimentarea constructiilor cu energie electrica se va realiza in sistem

individual, de asemenea, este recomandata montarea de panouri solare pe
acoperisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis

(17) La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatji se vor respecta

prevederile Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de
comunicatii electronice.

(18) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de

(4)

(5)

telecomunicatji.

. Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate
reglementat pentru fiecare zona functionala.

Plantarea va {ine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de pe
parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile de
iluminare ale acestora.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea
solului pe suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijatd a apelor
meteorice. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare
permeabilitate la apele meteorice si rezistente la diferentele de temperatura
specifice zonei.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si
din spatiile plantate. Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu
privire la scurgerea apelor pluviale.

Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce
priveste imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini.
De asemenea, ele trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil:
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1 Zone si subzone functionale
I. GENERALITATI

Teritoriul studiat se afla in partea centrala a Municipiului Galatj, delimitat la N de
str. Teuci, la E de strada Crizantemelor, la S de Unitatea Militara si la V de str.
Gen. loan Dragalina. Zona este inclusa, conform P.U.G. Municipiul Galati (in
vigoare), partial in U.T.R. 14’ si partial in U.T.R. 23.

Suprafata totala a teritoriului reglementat prin P.U.Z. este de 8,2ha.

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone
si subzone functionale.

Il. TIPURI DE ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE:

In Plansa 1.3.4 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionald, sunt specificate
zonele si subzonele functionale in teritoriul P.U.Z..

In teritoriul reglementat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este
urmatoarea:

IS — INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
CL - ZONE MIXTE

CL2 - Zona mixta: locuire individuala / colectiva, comert si servicii de interes
general; Hmax cornisa/atic = 17,0m

CL3 - Zona mixta: locuire individuala / colectiva, comert si servicii de interes
general; Hmax cornisa/atic = 25,0m

L - LOCUIRE
L3 — Locuire colectiva; Hmax cornisa/atic = 25,0m

Pentru fiecare zona si subzona functionala requlamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

l. GENERALITATI

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

IIl. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari

Art. 4 Utilizari interzise

. _CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice
Art. 10 Circulatji si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maxima a cladirilor
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Art. 13 Aspectul exterior al constructjilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

Art. 16 Imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE
41 IS - INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII PUBLICE

DESCRIEREA ZONEI

Zona este determinata de imobilul aferent Bisericii Sf. Cruce, localizat pe latura
de V a zonei reglementate, pe strada gen. loan Dragalina.

Tipuri de subzone functionale:

IS Subzona destinata institutiilor i serviciilor publice de interes local, situata in
exteriorul perimetrului central.

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiuni publice reprezentative de importanta municipala - culte
Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

1) Este obligatorie respectarea prevederilor Cap. 2 — Reguli de bazé privind
modul de ocupare al terenurilor

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Biserici si alte edificii de cult.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
1) Nu este cazul

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

2) Suntinterzise activitai care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

3) Oricare alte utilizari

lll._CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE ALE
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

1) Se mentine situatia existenta. .
ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
1) Se mentine situatia existenta.

2) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

1) Se mentine situatia existenta.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

1) Se mentine situatia existenta.




15

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE
RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor
Si la apérarea interesului public, al prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii §i stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii §i stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
1) Se mentine situatia existenta.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR §I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul i
reprezentativitatea functiunii.

2) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

3) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt
interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

4) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

5) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

6) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si anexelor.

7) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru
urban modern.

8) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor §i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afigaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora?.

9) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

10) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista

11) Pentru cladiri noi sau interventii asupra celor existente, in vederea autorizarii
se vor prezenta ilustrari grafice, fotomontaje.

12) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand, aceasta va fine seama de caracterul zonei §i de
caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce privegte3:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii
din toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul
construit in care se insereazd, armonizarea modului de acoperire,

2 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj
3 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj
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evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucréri tehnice etc.,

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de
fortd verticale si orizontale si ca frecven{d a elementelor-accent,
armonizarea cu vecinatdfile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor i logiilor, etc.,

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a
cladirilor - invecinate, evitarea materialelor care pot compromite
integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei
initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea
ambiantei cromatice a strazii, sublinierea eventualad a ritmului fatadelor
etc. Sunt interzise imitatiile stilistice dup&@ arhitecturi straine zonei,
realizarea de mansarde false, imitatiile de materiale, utilizarea culorilor
stridente sau strélucitoare (roz, mov etc.).

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Requli cu privire la echiparea tehnico-
edilitard, al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

1)

Se mentine situatia existenta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

1)
2)

3)
4)

Se recomanda eliminarea imprejmuirilor catre domeniul public;
Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va avea o
inaltime de maxim 2,0m si poate fi opaca;

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public;

Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m, cu
un soclu opac de max. 60cm inaltime si partea superioara transparent, cu
elemente decorative metalice sau din fier forjat si cu elemente verticale din
beton sau zidarie;

Este permisa realizarea imprejmuirilor din gard viu;

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din
policarbonat, PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale
Se interzic gardurile din tabla vopsita, sdrma ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata;

Imprejmuirile din zidarie se vor supune prescriptiilor referitoare la aspectul
exterior al constructiilor;

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1)

POT existent = POT propus

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1)

CUT existent = CUT propus
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42  CL-ZONA MIXTA

DESCRIEREA ZONEI

Zona este determinata de imobilul situat la intersectia dintre str. Tecuci si str.
Gen. loan Dragalina si de imobilele situate intre terenul care a generat prezentul
P.U.Z. si limita de E a zonei reglementate.

Tipuri de subzone functionale:

CL2 - Zona mixta: locuire individuala / colectiva, comert si servicii de interes
general; Hmax cornisa/atic = 17,0m

CL3 — Zona mixta: locuire individuala / colectiva, comert si servicii de interes
general; Hmax cornisa/atic = 25,0m

CL2 - ZONA MIXTA: locuire individual / colectivd, comert si servicii de
interes general; Hmax cornisa/atic= 17,0m

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Locuire individuala / colectiva

- Comert si servicii de interes general

Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

1) Este obligatorie respectarea prevederilor cap. 2 — Reguli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Locuire individuala si colectiva;

2) Comert si servicii de interes general, din care exemplificam, fara a ne limita
la acestea:
a) Servicii financiar-bancare si de asigurari

) Servicii / activitatj ale profesiilor liberale

) Servicii de cercetare-dezvoltare si inovare;

) Servicii de formare profesionala

) Servicii de informare si consiliere;

) Sedii si puncte de lucru pentru companii gi firme

g) Comert in structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie (vezi Anexa
5.1), cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate pana
la ora 22.00.

h) Sali de fitness si sali de sport cu grad redus de perturbare a locuirii i
program de activitate pana la ora 22.00

D O O T

—n

3) Structuri de cazare;
4) Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de cazare;
5) Unitati de sanatate;

Cabinete de medicina veterinara;

Unitati de invatamant;

Parcaje la sol.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare de deservire locala.

© 00 N O
—_— —— ~— — — ~— —
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
1) Nu este cazul
ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

1) Statii de alimentare cu carburanti

Autogara / autobaza

Service auto si vulcanizare

Spalatorii auto

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul

natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

6) Suntinterzise activitai care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase;

7) Oricare alte utilizari.

a1 B W N
~—_— — ~— ~— ~—

lll._CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE ALE
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

1) Se mentine situatia existenta. .
ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) Cladirile se vor amplasa fata de aliniament la o distanta de minim 5,0m.

2) in zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu (izolate)

2) Distanta minima fata de limitele parcelei este reglementata in cadrul Plansei
1.3.6. Reglementéri urbanistice — Alinieri si retrageri.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

1) Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela va
fi cel putin egald cu inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre ele, in caz
contrar se va intocmi studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al
populatiei..

2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se
va face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului,
dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE

RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor
Si la apérarea interesului public, al prezentului R.L.U
ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii §i stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.
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ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
1) Inaltimea constructiilor la cornisé/atic va fi de maxim 17,0m

2) Este permisa realizarea unui accent vertical cu inaltimea maxima la
cornisa/atic mai mare de 25,0m

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si
reprezentativitatea functiunii.

2) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

3) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt
interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

4) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

5) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

6) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si anexelor.

7) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru
urban modern.

8) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora?.

9) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

10) La constructiile existente, in urma interventjilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista
specificatii tehnice ulterioare acestuia.

11) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentéa a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand, aceasta va tfine Sseama de caracterul zonei §i de
caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste?:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii
din toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul
construit in care se insereazd, armonizarea modului de acoperire,
evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucréri tehnice etc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de
fortd verticale si orizontale si ca frecven{d a elementelor-accent,
armonizarea cu vecinatdfile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor i logiilor, etc.,

4 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj
5|dem
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c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a
cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot compromite
integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei
initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare - armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea
ambiantei cromatice a strazii, sublinierea eventualad a ritmului fatadelor
etc. Sunt interzise imitatiile stilistice dupd arhitecturi straine zonei,
realizarea de mansarde false, imitatiile de materiale, utilizarea culorilor
stridente sau stralucitoare (roz, mov etc.).

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-
edilitara, al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi i
imprejmuiri, al prezentului R.L.U.

Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc. se inierbeaza sau se planteaza.

ART. 16 IMPREJMUIRI

1)
2)

3)
4)

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun;

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va avea o
inaltime de maxim 2,0m si poate fi opaca;
Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public;

Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m, cu
un soclu opac de max. 60cm inaltime si partea superioara transparent, cu
elemente decorative metalice sau din fier forjat si cu elemente verticale din
beton sau zidarie;

Este permisa realizarea imprejmuirilor din gard viu;

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din
policarbonat, PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale

Se interzic gardurile din tabla vopsita, sdrma ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata;

Imprejmuirile din zidarie se vor supune prescriptiilor referitoare la aspectul
exterior al constructiilor;

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1)

POTmax= 30%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1)

CUTmax =1,5.
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CL3 - ZONA MIXTA: locuire individuald / colectivd, comert si servicii de
interes general; Hmax cornisa/atic = 25,0m

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Locuire individuala / colectiva

- Comert si servicii de interes general

Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

1) Este obligatorie respectarea prevederilor cap. 2 — Reguli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE
1) Locuire individuala si colectiva;
2) Comert si servicii de interes general, din care exemplificam, fara a ne limita
la acestea:
a) Servicii financiar-bancare si de asigurari
b) Servicii / activitati ale profesiilor liberale
Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale
Servicii de cercetare-dezvoltare si inovare;
Servicii de formare profesionala
Servicii de informare si consiliere;
Sedii si puncte de lucru pentru companii si firme
Comert in structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie (vezi Anexa
5.1), cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate pana
la ora 22.00.
i) Séli de fitness si sali de sport cu grad redus de perturbare a locuirii gi
program de activitate pana la ora 22.00
3) Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice locale,
judetene sau centrale (administratie publica, institutii publice descentralizate
la nivel judetean);
Structuri de cazare;
Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de cazare;
Unitati de sanatate;
Cabinete de medicina veterinara;
Unitati de invatamant;
) Parcaje la sol.
10) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare de deservire locala.
ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
1) Nu este cazul
ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

1) Statii de alimentare cu carburanti
2) Autogara / autobaza

3) Service auto si vulcanizare

4) Spalatorii auto
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5) Activititi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

6) Suntinterzise activitai care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase;

7) Oricare alte utilizari.

lll._CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE ALE
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

1) Se va mentine situatia existenta pentru imobilul cu acces unic din str. Tecuci,
situat adiacent limitei de E a imobilului aferent ansamblului de locuinte
colective.

2) Se va mentine parcela propusa prin prezentul PUZ pentru restul imobilelor.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) Cladirile se vor amplasa fata de aliniament la o distanta de minim 5,0m.

2) in zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu (izolate)

2) Distanta minima fata de limitele parcelei este reglementata in cadrul Plansei
1.3.6. Reglementari urbanistice — Alinieri si retrageri.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

1) Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela va
fi mai mare decat indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz
contrar se va intocmi studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sdnétate publica privind mediul de viata al
populatiei..

2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se
va face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului,
dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE

RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor
Si la apérarea interesului public, al prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii §i stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
1) Inaltimea constructiilor la cornisé/atic va fi de maxim 30,0m
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR §I MATERIALE DE

9)

CONSTRUCTIE
Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul i
reprezentativitatea functiunii.
Fatadele vor fi tratate in mod egal.
Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt
interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.
Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.
Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si anexelor.
Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru
urban modern.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fafadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora®.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

10) La constructiile existente, in urma interventjilor de reabilitare, vor fi respectate

finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul iniial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista
specificatii tehnice ulterioare acestuia.

11) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentéa a secventelor

particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei §i de
caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste’:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii
din toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul
construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire,
evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucréri tehnice etc.,

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de
forta verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor-accent,
armonizarea cu vecinatdfile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor i logiilor, etc.,

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a
cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot compromite
integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei
initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare - armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea
ambiantei cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor
etc. Sunt interzise imitatiile stilistice dup& arhitecturi straine zonei,

6 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj
7Idem
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realizarea de mansarde false, imitatiile de materiale, utilizarea culorilor
stridente sau strélucitoare (roz, mov etc.).

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-
edilitard, al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi i
imprejmuiri, al prezentului R.L.U.

Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc. se inierbeaza sau se planteaza.

ART. 16 IMPREJMUIRI

1)
2)

3)
4)

7)

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta

prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun;

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va avea o
inaltime de maxim 2,0m si poate fi opaca;

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public;

Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m, cu
un soclu opac de max. 60cm inaltime si partea superioara transparents, cu
elemente decorative metalice sau din fier forjat si cu elemente verticale din
beton sau zidarie;

Este permisa realizarea imprejmuirilor din gard viu;

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din
policarbonat, PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale
Se interzic gardurile din tabla vopsitd, sdrma ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata;

Imprejmuirile din zidarie se vor supune prescriptiilor referitoare la aspectul
exterior al constructiilor;

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1)

POTmax= 30%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1)

CUTmax = 2,1.
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43 L-ZONA DESTINATA LOCUIRII
DESCRIEREA ZONEI

Zona este determinata de imobilul care a generat prezentul P.U.Z. in cadrul
caruia se propune realizarea a 8 blocuri de locuinte colective pe locul fostei
cazarme 3006,

Tipuri de subzone functionale:

L3 - Locuire colectiva; Hmax cornisa/atic = 251,0m.

L3 — Locuire colectiva;, Hmax cornisa/atic = 25,0m

I. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Locuire colectiva

- Comert si servicii de interes general

Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

1) Este obligatorie respectarea prevederilor cap. 2 — Reguli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Locuire colectiva;

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
1) Nu este cazul

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

2) Suntinterzise activitai care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase;

3) Oricare alte utilizari.

lll._CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE ALE
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

1) Se mentine situatia existentd 5
ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) Modul de amplasare al cladirilor fatd de aliniamentul parcelei este
reglementat in cadrul Plansei 1.3.6. Reglementéri urbanistice — Alinieri si
retrageri.

2) in zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu (izolate)

2) Distanta minima fata de limitele parcelei este reglementata in cadrul Plansei
1.3.6. Reglementéri urbanistice — Alinieri si retrageri.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se
va face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului,
dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE

RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor
Si la apérarea interesului public, al prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii §i stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii §i stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

1) Tnaltimea constructiilor la cornisa/atic va fi de maxim 21,0m

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE

CONSTRUCTIE

1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul i
reprezentativitatea functiunii.

2) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

3) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de

caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt
interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

4) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

5) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

6) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si anexelor.

7) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru
urban modern.

8) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor §i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afigaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora®.

9) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

10) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de

8 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj



27

constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista
specificatii tehnice ulterioare acestuia.

11) In cazul interventiilor de restaurare / reabilitare a cladirilor monument istoric
se vor respecta prevederile Cap. 2.3. Reguli cu privire la protejarea
patrimoniului construit

12) In cazul interventiilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.3. Reguli cu privire
la protejarea patrimoniului construit

13) Pentru cladiri noi sau interventii asupra celor existente, in vederea autorizarii
se vor prezenta ilustrari grafice, fotomontaje.

14) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentéa a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei §i de
caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste’:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii
din toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul
construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire,
evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucréri tehnice etc.,

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de
forta verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor-accent,
armonizarea cu vecinatdfile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a
cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot compromite
integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei
initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare - armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea
ambiantei cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor
etc. Sunt interzise imitatille stilistice dup& arhitecturi straine zonei,
realizarea de mansarde false, imitatiile de materiale, utilizarea culorilor
stridente sau stralucitoare (roz, mov etc.).

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-
edilitard, al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

1) Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Requli cu privire la spatii verzi i
imprejmuiri, al prezentului R.L.U.

2) Procentul minim de spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc. se inierbeaza sau se planteaza.

9 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj
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ART. 16 IMPREJMUIRI

1)
2)

3)
4)

7)

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun;

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va avea o
inaltime de maxim 2,0m si poate fi opaca;

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public;

Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m, cu
un soclu opac de max. 60cm inaltime si partea superioara transparent, cu
elemente decorative metalice sau din fier forjat si cu elemente verticale din
beton sau zidarie;

Este permisa realizarea imprejmuirilor din gard viu;

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din
policarbonat, PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale
Se interzic gardurile din tabla vopsita, sdrma ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata;

Imprejmuirile din zidarie se vor supune prescriptiilor referitoare la aspectul
exterior al constructiilor;

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1)

POTmax=25%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1)

CUTmax=1,5
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ANEXE

51.  DEFINITIl SI TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul
public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginard pe care sunt dispuse fatadele
cladirilor spre domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelelor sau
poate fi retrasé fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, in spatjul dintre aliniament si
alinierea cladirilor este permisa construirea imprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent
de cladirea principala, destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor,
produselor agricole sau altor produse, adapostiri unor utilaje ce deservesc
tehnico-edilitar constructia principala sau desfasurarii unor activitati de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE - grupari coerente de constructii
edificate concomitent, destinate locuirii colective si activitatilor conexe acesteia i
de spatii libere (plantate, dalate sau neamenajate) situate intre sau in
proximitatea acestora. Limitele ansamblurilor sunt considerate a fi linile de
demarcatie ale interventiei urbane fatd de tesutul urban inconjurator (de alta
natura).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)" - coeficient de utilizare a
terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratad (suprafata
desfagurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protecie.

CUT =35d/ St

In cazul mansardelor, se considerd conventional o suprafata egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructjilor noi; daca o
constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initjal,
adauganduse suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructji.

CONSTRUCTII CUPLATE/INSIRUITE - constructii situate pe parcele diferite a
caror alipire (totala sau partiald) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite
laterale de proprietate .

10 Definitie preluatd dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- iniltimea maxim, exprimaté in metri,
masurata intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara
a parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - iniltimea maxim&, exprimat in metri,
masurata in planul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatje intre parcela si
vecini, adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si
vecini, opusa aliniamentului parcelei.

PARCELARE - In sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezinta operatiunea
de divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care
devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare
trebuie reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.Z..

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor
exigentelor din prezentul R.L.U..

Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este
conditionata de parcelarea prealabila a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului raméne
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile
rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Pentru ca parcelele rezultate s& poata fi construibile, acestea trebuie
reglementate printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D..

COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o
singura parcela. Partea rezultata constituie o parcela de sine statatoare si se
supune tuturor exigentelor din prezentul R.L.U..

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)" - procent de ocupare a
terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

POT(%) = Sc / St x 100

Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o
constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial, adauganduse suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

" Definitie preluatd dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minima
obligatorie masurata intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei;
distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m
fatd de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minim
obligatorie masurata intre constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se
va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de
terenul amenajat) cel mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

MANSARDA FALSA este mansarda care nu se inscrie in volumul unui acoperis
cu panta de maxim 45 grade.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structurd de vanzare
avand o suprafata de vanzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structuri de vanzare
avand o suprafata de vanzare cuprinsa intre 400-2.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MARE - structura de vanzare
avand o suprafata de vanzare mai mare de 2.000 mp;

TERITORIU EXTRAVILAN - suprafata cuprinsd intre limita administrativ-
teritoriala a comunei si limita teritoriului intravilan.

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin
PUG aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii i
amenajari. Intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate si trupuri izolate).

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT - zone din teritoriul intravilan in care trama
stradald, diviziunea parcelara si fondul construit sunt suficient de bine conturate,
de durabile si de adecvate destinatiei propuse pentru a putea servi drept baza de
dezvoltare urbana in viitor.

ZONE DE EXTINDERE (NECONSTITUITE) - zone din teritoriul intravilan sau
extravilan (propuse spre trecere in intravilan) in care tesutul urban este insuficient
conturat (trama stradala, parcelar, fond construit). Aceste zone se pot gasi in
zonele de extindere a intravilanului propuse prin PUG sau in interiorul teritoriului
intravilan actual.
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5.2.  CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $l
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane
executate in sdpétura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adéancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna
deasupra canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si
recomandarile privind mediul de viata al populafiei, stabileste:

(1) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)

1.1.  Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa
fie protejata impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin
perimetre de protectie sanitara si controlul activitailor poluante din teritoriul
aferent.

1.2.  Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat
sa fie protejate de inundatji/siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna
accesul publicului si al animalelor.

1.3.  Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie
poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva,
turism si agrement.

(2) Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a
apelor meteorice (Cap.4):

2. Indepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea
de canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme
publice de canalizare, unitafile sunt obligate sa-si prevada instalatji proprii
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa
si exploata astfel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

2.2. Este interzisd raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si
industriale, precum si deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a
surselor si a instalatjilor centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice,
in cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor
uzate.

2.4. In cazul in care nu exist canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta,
se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor
lichide.

25. Indepértarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate
la un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform
normelor in vigoare.
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RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de protectie
si siguranta a acesteia. Aceste zone de protectie au urmatoarele dimensiuni,
conform normativului NTE003/2004 si Ordinului ANRE nr 4/2007:

24 m pentru LEA 20kV;
37m pentru LEA 110kV;
55m pentru LEA 220kV;
75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electrica se vor
respecta urmatoarele standarde si prescripfi:

NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 20 kV;

NTEO003-04-00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica, cu tensiuni peste 1 kV;

PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

NTEOQ07/2008 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice;

PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice cu linii de telecomunicatii;

ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si
apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatji si obiective;

STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitai a retelelor subterane;

STAS 234 - Brangsamente electrice. Conditjii de proiecatare si executie;
NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea retelelor de cabluri electrice;
SR 13433 - lluminatul cailor de circulatie;

Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica.
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RETELELE DE GAZE NATURALE

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatji, conform
Normelor tehnice privind proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19
din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Distanta minim& in [m] | Distanta minima in [m]

Nr. Instalatia, constructia sau de la conducta de la conducta
crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din otel de:
Pj pr pm Pj pr pm
1 | Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0

aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 15 15 2,0
3 | Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
canale pentru instalatji
telefonice, televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 15 1,0 1,0 15
5 | Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in
sol, cabluri TV sau caminele
acestor instalafji

6 | Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
telefonice si canalizare sau
alte camine subterane

7 | Copaci 0,5 05 05 15 15 15
Stélpi 0,5 05 05 05 0,5 05
9 | Linii de cale ferata, exclusiv
cele din statji, triaje si incinte

oo

industriale:

- inrambleu 1,5* 1,5* 1,5% 2,0* 2,0 2,0*

- indebleu, la nivelul 3,07 | 3,0 | 3,0™ | 55" | 55 | 55*
terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontald intre
limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pamant,
adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatjilor
cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de
linii electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalté tensiune.
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Distantele de securitate intre statile sau posturi de reglare sau reglare —
masurare si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE 2008 modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt
urmatoarele:

Nr. Destinatia Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
crt. constructiilor panala 6.000 m3/h | 6.000 - 30.000 m3h | peste 30.000
invecinate md/h

Presiunea la intrare [bar]
<2 12.6] >6 | <2 |2.6| >6 | <6 | >6

1. | Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile
-risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu, asociat
pericolului de incendiu
-rezistenta redusé lafoc | 7 10 15 12 15 20 25 30
- risc mediu sau redus
de incendiu
2. | Instalatii industriale in
aer liber
3. | Cladiri civile (inclusiv
cele administrative de
pe teritoriul unitafjlor
industriale)
- rezistenta mare la foc 7 10 12 10 12 15 20 25
-rezistentd mica la foc. 7 12 15 12 15 20 25 30
4. | Linii de cale ferata :
- curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
- de gargj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Margmeg drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. | Linii electrice de Tnalta
tensiune

20 20 20 20 20 20 20 40

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000
m3/h se pot alipi de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii
sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directi;
b) o inaltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Céand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea
pot fi reduse cu max. 50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia
sa se prevada cel putin una dintre urmatoarele solutji tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosferd a eventualelor

scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze
naturale a imobilului in cazul in care in amonte se intrerupe furnizarea
gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la
250 m3/h, distanta minima de securitate fata de marginea drumurilor carosabile este
de1,5m.
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Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu
recipiente fixe supraterane si obiectivele invecinate*, conform Normativului
pentru proiectarea $i executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere
lichefiate (GPL) | 31 — 1999, sunt urmatoarele:

Nr. Obiective <3000 | 3001... 5001... | 15001...
Crt. 5000 15000 30000
1 | Autocisterna 3 3 5 75
2 | Cladiri de locuit si anexe, spatii de
productie, ateliere, depozite (altele 5 7,5 10 15

decét cele cu regim special)

3 | Cladiri publice: sali de spectacole,
hoteluri, scoli, spitale , biserici,
birouri, cladiri administrative,
inclusive prizele de aer ale
acestora, canalizari, alte obiective
cu destinatje similara

4 | Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de la 15 20 30 35
proiectia in plan a acestora)
5 | Linii Tnalte de Tnalta tensiune

15 15 20 30

(masurarea se face de la proiectia 20 20 25 30
in plan a acestora)
6 | Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante in metri, capacitatj in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul
construirii unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului,
pe directia obiectivului considerat
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 500 m

- Ferme de pésari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescétorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatile zootehnice, platforme
comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statji de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statji de tratare a semintelor)
200 m

- Statji de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statji de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi gi ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Rampe de transfer deseuri 200 m



	MUNICIPIUL GALAȚI
	Administrator: arh. Andrei JELESCU
	Manager proiect: arh. Andrei JELESCU
	Contract nr. 151377 / 02.08.2023
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